ZALACZNIKNR 3

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Opracowanie Programu Funkcjonalno-UzZytkowego dla inwestycji obejmujgcej remont mieszkan
komunalnych, realizowanej w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, w ramach programu bezzwrotnego
wsparcia budownictwa z Funduszu dopftat

1. Przedmiotem postepowania jest wykonanie ustugi polegajacej na opracowaniu Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego dla inwestycji obejmujgcej remont mieszkan komunalnych, realizowanej
w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, w ramach programu bezzwrotnego wsparcia budownictwa z
Funduszu dopfat.

2. Wykonawca wybrany w przetargu w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” w terminie 3 miesiecy od dnia
podpisania umowy rozpocznie roboty budowlane w lokalach objetych inwestycjg i zakonczy je w
ciggu 30 miesiecy od tego dnia.

3. Planowany standard lokali po zakonczeniu remontu:

— kazdy lokal posiada tazienke wyposazong w wc, umywalke i prysznic w obrebie mieszkania,
dopuszcza sie wygrodzenie odrebnego ustepu wc i tazienki,

— kazdy lokal posiada wtasne zrédto ogrzewania i przygotowywania c.w.u.,

— kazdy lokal posiada kuchnie lub aneks kuchenny,

— co najmniej 1 lokal dostosowany dla potrzeb osoby niepetnosprawnej ruchowo, zgodnie z
zapisami Ustawy z dnia 4 listopada 2016 r o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za Zzyciem” (t.].
Dz.U. 2016 poz. 1860 z pdzn. zm.) .

4. Poza zakresem opisanym w pkt. 2 w zakres remontu lokali wchodzi m.in.:

— wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania,

— ewentualne odgrzybienie powierzchni $cian i posadzek,

— wymiana drzwi wewnetrznych,

— wymiana okien drewnianych na okna PVC 3-szybowe wg aktualnych warunkéw technicznych,

— wymiana instalacji elektrycznej (zasilanie lokalu 1-faz. lub w uzasadnionym przypadku 3-faz.) w
obrebie mieszkania wraz z wymiang tablicy podlicznikowej i zasilania lokalu,

— wymiana instalacji wodnej (nowa instalacja PP zgrzewana) i kanalizacyjnej w obrebie
mieszkania z wtgczeniem do pionu w czesciach wspdlnych budynku,

— wymiana instalacji gazowe] (nowa instalacja miedziana zaciskowa) co najmniej do kuchni
gazowej, wykonanie podejscia do ewentualnego montazu kotta gazowego (w budynkach
przytgczonych do sieci gazowej) — wg dokumentacji projektowej opracowanej przez
wykonawce w ramach formuty ,zaprojektuj i wybudu;j”,

— montaz urzadzen sanitarnych (kompaktu WC, umywalki, brodzika, zlewozmywaka) i kuchni
gazowej 4-palnikowej lub réwnowaznej kuchni elektrycznej,

— wykonanie instalacji ogrzewania lokalu — zamawiajgcy dopuszcza nastepujgce mozliwosci

ogrzewania:
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— ogrzewanie gazowe z kotta gazowego wraz z wykonaniem instalacji c.o. i c.w.u.,

— ogrzewanie z kotta na paliwo state spetniajgcego wymogi 5 klasy (np. na pellet) wraz z
wykonaniem instalacji c.o. i c.w.u.,

— ogrzewanie z kominka wolnostojgcego na pellet (w wersji z ptaszczem wodnym z wykonaniem
ogrzewania wodnego c.o. lub jako kominka wolnostojgcego bez ptaszcza wodnego),

— ogrzewanie elektryczne w postaci mat lub paneli grzewczych (jedynie w przypadku braku
technicznej mozliwosci wykonania innego ogrzewania).

— wymiana podtog (ptytki podtogowe w tazience, panele w pozostatych pomieszczeniach),

— wykonanie tynkdw wewnetrznych $cian i sufitow i/lub oktadzin w ptyt g-k,

— malowanie $cian i sufitow,

— wykonanie wentylacji wywiewnej pomieszczenia kuchni, tazienki i kottowni spetniajacej
aktualne warunki techniczne — wg opinii kominiarskiej opracowanej przez wykonawce w
ramach formuty ,,zaprojektuj i wybuduj”,

— wywiezienie i utylizacja gruzu i odpaddéw.

5. Zamawiajgcy posiada inwentaryzacje szkicowe wiekszosci lokali. Wykonawca w ramach formuty
,zaprojektuj i wybuduj” bedzie zobowigzany do zinwentaryzowania lokali przed przystgpieniem do
robot budowlanych w takim zakresie, jaki wynika ze szczegélnych rozwigzan przewidzianych dla
danego lokalu (w szczegdlnosci w przypadku wykonania dokumentacji przebudowy inst. gazowej).

6. Wykonawca w ramach formuty ,zaprojektuj i wybuduj” bedzie zobowigzany do:

— uzyskania opinii kominiarskich, warunkéw przytaczenia inst. gazowej i elektrycznej dla lokalu,

— sporzadzenia dokumentacji projektowej remontu lub przebudowy lokalu,

— dokonania zgtoszenia robdt budowlanych lub uzyskania stosownego pozwolenia na budowe,

— uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu organu
nadzoru budowlanego po zakonczeniu robét (zgodnie z Ustawg Prawo budowlane).

7. Na dzieA sporzadzenia niniejszego ogtoszenia 9 lokali sposréd wymienionych ponizej stanowig
pustostany, pozostate lokale sg zamieszkate.

8. Zamawiajacy wymaga, aby roboty budowlane w mieszkaniach byty prowadzone w 3 etapach:

— etap 1 — remont lokali stanowigcych pustostany (na dzien sporzadzenia niniejszego ogtoszenia
7 lokali, w momencie rozpoczecia robot budowlanych liczna moze wzrosngé do ok. 10),

— etap 2 — remont ok. 10-15 lokali, zwolnionych w wyniku przeprowadzenia ich najemcéw do
lokali wyremontowanych w etapie 1,

— etap 3 — remont pozostatych lokali, zwolnionych w wyniku przeprowadzenia ich najemcéw do
lokali wyremontowanych w etapie 1i 2.

9. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢é podzielenia zakresu (remontu 39 lokali) na 2 osobne

postepowania przetargowe.
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10. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu:
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pow. .
l.p. adres uzytk. zajety/ kondygnacja
(m2] wolny
1 Lubawka, Aleja Wojska Polskiego 29/3 18,08 1 pietro
2 Lubawka, Anielewicza 9/1 44,00 parter
3 Lubawka, Anielewicza 9/2 55,80 parter
4 Lubawka, Boczna 12/4 19,87 poddasze
5 Lubawka, Ciasna 9/5 45,17 poddasze
6 Lubawka, Ciasna 13/6 33,80 2 pietro
7 Lubawka, Ciasna 18/1 17,62 wolny parter
8 Lubawka, Dtugosza 3/6 63,70 poddasza
9 Lubawka, Dolna 6/2 28,10 parter
10 Lubawka, Dworcowa 4/4 28,00 wolny parter
11 Lubawka, Dworcowa 10/3 20,00 parter
12 Lubawka, Garbarska 2/3 21,20 2 pietro
13 Lubawka, Garbarska 2/5 16,97 wolny 2 pietro
14 Lubawka, Kamiennogodrska 6/6 14,72 1 pietro
15 Lubawka, Kamiennogoérska 24/2 12,30 parter
16 Lubawka, Kamiennogodrska 28/3 20,30 wolny 1 pietro
17 Lubawka, Kamiennogérska 28/5 19,50 1 pietro
18 Lubawka, Kamiennogodrska 28/6 19,60 poddasze
19 Lubawka, Piastowska 3/1 55,48 parter
20 Lubawka, Zielona 6/1 25,70 wolny parter
21 Chetmsko élqskie, Kamiennogorska 1/1 14,96
22 Chetmsko Slaskie, Kamiennogérska 5/1 33,50 parter
23 Chetmsko Slaskie, Kamiennogérska 5/5 26,00 wolny poddasze
24 Chetmsko Slaskie, Kamiennogérska 65/1 21,60 parter
25 Chetmsko Slaskie, Lubawska 21/1 41,30 wolny parter
26 | Chetmsko Slaskie, Lubawska 31/3 97,70 1 pietro
27 Chetmsko Slaskie, Lubawska 31/4 22,80 poddasze
28 | Chetmsko Slaskie, Matejki 7/6 10,20 wolny
29 | Chetmsko Slaskie, Matejki 7/7 10,80
30 Jarkowice 16/2A 28,23 parter
31 Miszkowice 92/4A 22,10 pietro
32 Okrzeszyn 55/1 31,56 parter
33 Okrzeszyn 55/2 49,39 parter
34 Okrzeszyn 55/3 18,60 1 pietro
35 | Okrzeszyn 55/4 34,41 1 pietro
36 Okrzeszyn 55/5 55,49 2 pietro
37 Okrzeszyn 121/6 23,20 wolny poddasze
38 Stara Biatka 31/2 26,46 parter
39 Uniemysl 79/7 33,37 poddasze
Razem 1181,58
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